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1l.- DESCRIPCION

Identificacidén: DE 3006

Créditos: 3

Lecciones: 4 horas semanales

Horas Crédito: 9 horas semanales
2.- PROPOSITO GENERAL

Todo lo existente -corporal o) incorporal, natural o)

artificial, real o abstracto-, ha sido, es y serd una realidad del
hombre: las cosas.

Estas, en tanto realidad consideradas como bien juridico, son
el objeto inmediato de los Derechos Reales.

Asi, el propbdsito general del curso de derechos reales es el
estudio de los objetos, las cosas y los bienes en sentido juridico;
y el poder directo e inmediato gque sobre éstos se concede a su
titular.

Pero mas alld que el estudio de esta rama del derecho civil,
es propdésito de la catedra el contribuir a formar futuros
profesionales; capacitados para desempefiarse en la magistratura, en
la funcidén publica, en la abogacia o en el notariado; pero con una
alta capacidad de pensamiento, estudio, anédlisis, razonamiento vy
diagnéstico.

3.- OBJETIVOS

Objetivos Generales

a.-— Dominar en términos conceptuales los principales
institutos de los derechos reales.

b.- Analizar e interpretar -a la 1luz de 1la doctrina,
legislacién y jurisprudencia- los institutos desarrollados.

c.—- Aplicar los conocimientos a casos concretos.



d.- Desarrollar una actitud critica frente a los institutos
estudiados.

e.- Desarrollar una capacidad de andlisis Jjuridico de los
institutos estudiados y de éstos frente a otras ramas del derecho y

frente a la realidad.

Objetivos Especificos

a.- Recordar el concepto de objetos, cosas y bienes en sentido
juridico. Identificar y comprender los criterios de clasificacidén de
las cosas, asi como la distincidén, similitud y relacidén entre éstas.
Analizar el concepto de patrimonio desde las diferentes corrientes
existentes.

b.- Definir y comprender el concepto de derecho real. Debe
identificarse y comprenderse la distincién entre derechos reales y
derechos de crédito: criterios de diferenciacidén, vinculacién vy
figuras intermedias. Conocer y manejar la clasificacién de los
derechos reales. Aplicar conocimientos a casos préacticos y aplicar
la legislacién y jurisprudencia nacional.

c.— Conocer y comprender el ciclo de wvida de 1los derechos
reales. Comprender figuras tales como el nacimiento, adquisicidn,
transmisidén, extincidédn y pérdida de los derechos reales. Aplicar
conocimientos a casos practicos y aplicar la legislacién vy
jurisprudencia nacional.

d.- Conocer, definir y comprender el concepto de propiedad.
Aplicacién en el contexto histdérico. Estudio de su contenido
constitucional, funcidén social y econdémica, su estructura y ciclo de
vida. Definir vy comprender los limites vy limitaciones a 1la
propiedad. Aplicar conocimientos a casos practicos y aplicar la
legislacidén y jurisprudencia nacional.

e.— Conocer, definir y comprender el concepto de copropiedad.
Aplicar conocimientos a casos practicos y aplicar la legislacién vy
jurisprudencia nacional.

f.- Dar los conocimientos basicos sobre lectura de plano, para
poder a través de dichos documentos determinar cémo se reflejan
algunos derechos reales.-

4 .- METODOLOGIA
La metodologia empleada consistird como minimo en:
a.- Lecciones magistrales a cargo del profesor. Este deberéa

desarrollar los temas que considere oportunos y analizar, junto con
los estudiantes, las lecturas asignadas.



b.- Andlisis de la Jjurisprudencia nacional, Jjudicial vy
administrativa, relativa a los temas estudiados.

c.— De considerarlo pertinente el profesor, podrd aplicarse
conferencias, ya sea ésta de expositores o de estudiantes del curso.

d.- Exposiciédn de trabajos por el alumno sobre temas
previamente asignados por el profesor.-

5.- EVALUACION

El curso de derechos reales I serd evaluado de la siguiente
manera:

Pruebas cortas 30%
I Examen Parcial: 20%
ITI Examen Parcial 20%
Examen Final: 30%
100%

Ambos examenes parciales podrdn ser orales o escritos. EI
estudiante deberd presentar el dia del examen su carné de estudiante
o0 su cédula de identidad. En caso de no hacerlo, los profesores
integrantes del Tribunal podradn determinar el no evaluar al
estudiante. De igual manera los estudiantes deberan vestir en forma
adecuada y tener un comportamiento adecuado para la ocasién. En
esta prueba se evaluard 1lo abarcado en clase vy las lecturas
asignadas hasta ocho dias naturales antes del examen.

La prueba parcial se realizard en la fecha que fije 1la
Facultad para el primer examen parcial. Sin embargo, la fecha podra
variarse o ampliarse a otros dias, siempre vy cuando exista
comunicacién previa y oportuna a los estudiantes.

Las pruebas cortas se evaluardn en cada leccién, vy la
profesora tendrd la libertad de escoger la forma de evaluacién,
pudiendo realizarse con quices, uno o varios trabajos de
investigacién, talleres, préacticas, andlisis de casos o una
combinacidén de estos. La profesora deberd indicar a los
estudiantes, la semana anterior (8 dias) la metodologia de esta
prueba.

El examen final serd escrito o oral, individual o colectivo,
dependiendo de lo que la profesora exponga. El estudiante deberé
presentar el dia del examen, su carné de estudiante o su cédula de
identidad. En caso de no hacerlo, los profesores integrantes del
Tribunal podran determinar el no evaluar al estudiante. De igual
manera los estudiantes deberadn vestir en forma adecuada y tener un
comportamiento adecuado para la ocasidén. Por acuerdo de céatedra, no
habra posibilidad de eximirse del examen final.



Los parédmetros de evaluacién del examen parcial y el examen
final, asi como del examen de ampliacién, los determinara la
profesora, tomando en consideracién -de acuerdo a cada caso- los
siguientes aspectos: manejo  conceptual, empleo de lenguaije,
facilidad de expresidén, manejo jurisprudencial, manejo doctrinario y
manejo del derecho positivo.

La fecha del examen final serd fijada por las autoridades de
la Facultad de Derecho, pudiendo cambiarse o ampliarse a otros dias
-mediante acuerdo de cédtedra- y con comunicacidédn previa y oportuna a
los estudiantes.

Cualquier reposicidén de prueba deberd ser autorizada por la
oficina de Asuntos Estudiantes de la Facultad de Derecho.

La reposicién del examen parcial y la segunda prueba se
realizara en la fecha y en la forma que indique oportunamente cada
profesor.

La reposicién del examen final y el examen de ampliacidn se
realizardn en la fecha que indique oportunamente la céatedra. El
mismo serd de céatedra, individual vy oral. E1l Tribunal seré
conformado con los profesores que indique el coordinador de la
Catedra, siendo conformado por profesores de la cédtedra y profesores
del &rea de derecho civil con previa autorizacidén de la decanatura.
El estudiante deberd presentar el dia de la reposicidén, su carné de
estudiante o su cédula de identidad. En caso de no hacerlo, los
profesores integrantes del Tribunal podrdn determinar el no evaluar
al estudiante. De igual manera los estudiantes deberan vestir en
forma adecuada y tener un comportamiento adecuado para la ocasiédn.

6.- TEMARIO

I. OBJETOS, COSAS Y BIENES EN SENTIDO JURIDICO:
I.1. Concepto y distincién.
I.2. Clasificaciones: criterios de distincién y relevancia de

éstas para el ordenamiento juridico.
Remisién a Curso de Derecho Privado.
I.3. EL Patrimonio.
Concepto.

I.3.1.
I.3.2. Indisponibilidad universal.
I.3.3. Prenda comin de los acreedores.



II. DERECHOS REALES EN GENERAL:

II.1. Introduccién: trascendencia actual de los Derechos
Reales.
IT.2. Distincién entre Derechos Reales y de Crédito: Concepto,

objeto y relatividad.

I1.2.1. Criterios de diferenciacidén entre ambas categorias:
IT.2.1.1. Caracter directo e inmediato.
IT.2.1.2. Caracter absoluto.
IT.2.1.3. Criterio de la inherencia.
IT.2.1.4. ;tipicidad o autonomia de la voluntad?
IT.2.1.5. Facultad de persecuciédn.
IT1.2.1.6. Necesidad de existencia actual del objeto
IT.2.1.7. Posesidén de los derechos reales.
IT.2.1.8. Limitacién temporal de los Derechos de Crédito.
IT.2.1.9. Maxima "prior tempore potior iure" y el principio "par
conditio creditorum".
I1.2.2. Vinculaciones entre derechos reales y de crédito.
IT1.2.3. Figuras intermedias entre derechos reales y de crédito.
IT1.1.4. Derechos reales discutidos y Derechos reales atipicos.
II.3. Clasificacién de los Derechos Reales.
III. CICLO DE VIDA DE LOS DERECHOS REALES:
IIT.1. Nacimiento, adquisicién y Transmisién.
ITT.1.1. Modos Generales de Adgquirir los Derechos
Reales:
ITII.1.1.1. Concepto.
I1T.1.1.2. Clasificacidn.
I1T.1.2. Sistemas de Adquisicién
y Transmisidn:
ITII.1.2.1. Sistema consensual (Nudo consenso) .
I11.1.2.2. Sistema del titulo y del modo.
ITT.1.2.3. Traspaso por la sola tradicidén o inscripcidn
III.1.3. Formas Particulares de Adquirir los Der. Reales
ITI.1.3.1. Contratos Traslativos:
ITT.1.3.1.1. Mencién de los tipos de
contratos: civil, comercial, internacional
ITI71.1.3.1.2. Perfeccionamiento.
ITT.1.3.1.3. La Tradicién:
Concepto.

Clases de Tradicién.
.1. Tradicidén efectiva.
.2. Tradicidén simbdlica o fingida.

O o0 W



(1) Brevi manu

(2) Constituto posesorio

(3) Por solo acuerdo de las partes
b.3. Cuasitradicién.

ITT.1.3.2. La Usucapidn.
Remisién a Posesidén en curso de Derechos Reales II.

IT71.1.3.3. Otras formas en particular de adquirir los Derechos
Reales:

I11.1.3.3.1. Accesidn: Remisidén a Derecho de
Propiedad: Modos de Adquirir la propiedad.

I11.1.3.3.2. Sucesiones: Remisién a curso de Derechos

Universales.

I1T1.1.3.3.3. Otros.

ITT.1.3.4. Adguisicién del derecho real "a non
dominio" de bienes muebles e inmuebles:

I11.1.3.4. 1. Concepto.

IT1.1.3.4. 2. Caracteristicas.

ITI.2. Extincién y pérdida de los derechos reales.
IV.- Lectura de Planos.-

IV.1l.- Disefio.-

IV.2.- Lectura.-

IV.3.- Informacién.-
IV.4.- Legislacidén Relacionada

IV. LA PROPIEDAD:

IV.1l. Evolucién Histérica de la propiedad:

Iv.1l.1. Relatividad histérica del concepto de propiedad.
Evolucién y formacidén del concepto de propiedad.
IV.2. Propiedad y Constitucién.

Iv.2.1. Anadlisis de los articulos 45 y 50 de la C.P.

Iv.2.2 Perfil funcional del derecho de propiedad:

IV.2.2.1. Funcibén social y funcidén individual del derecho de
propiedad.

IV.2.2.2. Funcidén socio-econdmica de la propiedad.

IV.2.2.3. Funcidén ecoldgica de la propiedad.

IV.3. Contenido del derecho de propiedad.

Iv.3.1. Concepto de propiedad en la normativa civil vy
estructura del contenido.

IV.3.2. Andlisis de los atributos de usufructo, uso,



transformacién, enajenacién vy referencia a los
derechos de exclusién, defensa, restitucidén e
indemnizacién.

IV.4. Objetos del Derecho de Propiedad.
Iv.4.1. Objetos posibles y objetos excluidos.
Iv.4.2. Extensién del poder propietario hacia el

subsuelo y hacia arriba.

IV.5. Limites y Limitaciones al derecho de propiedad

Iv.5.1. Limites al derecho de propiedad.
IvVv.5.2. Limitaciones al derecho de propiedad.
IV.5.3. Algunos Ejemplos de Limites M
Limitaciones.
IV.5.3.1. Relaciones y Obligaciones de vecindad.
IV.5.3.2. Medianeria.
IV.5.3.3. Establecimiento de Derechos Reales en

cosa ajena.
IV.5.3.4. Limitaciones a facultad de disposicién.

IV.5.4.0rdenamiento Territorial. ¢Limite al Derecho de Propiedad?
Iv.5.4.1. Concepto.
IV.5.4.2. Planificacién Urbana:
Iv.5.4.2.1.Planificacién y ordenamiento.
IV.5.4.2.2.Planes Reguladores (Referencia a la Ley de Planificacién
Urbana y normativa conexa) .
Iv.5.4.2.3. GAM.

IV.5.5. EIl abuso del derecho de propiedad.

IV.6. Modos Particulares de Adquirir la Propiedad.

IV.6.1. Usucapidén. Remisidédn a curso de Derechos Reales II.
IV.6.2. Ocupacidén, hallazgo y descubrimiento de tesoro.

IV.6.3. Accesidn.

IV.6.3.1. Concepto.

IV.6.3.2. Accesidén por produccién.

IV.6.3.3. Accesidén por incorporacién.

IV.6.3.3.1.Accesidén de bien inmueble a bien inmueble: Aluvidn,
avulsién, cambio de curso del rio, formacidn de una
isla.

IV.6.3.3.2.Accesién de bien mueble a inmueble: andlisis de la

diferentes hipdtesis. Accesidn "invertida" por

construccidén extralimitada.



IV.6.3.3.3 Accesidén de mueble a mueble. Unidn, especificacidn

y mezcla.
Iv.4.4. Otros modos de adquirir la propiedad.
Iv.7. La Copropiedad.
Iv.7.1. Concepto. Régimen general de copropiedad en el Cdédigo
Civil.
Iv.7.2. Cese del régimen de copropiedad. Reglamentacién de la Ley

de Inscripcién de derechos indivisos.

Iv.7.3. La medianeria como "copropiedad forzosa".

NOTAS:

- El punto marcado I, por haber sido estudiando en el curso de
Derecho Privado, serd desarrollado por cada profesor conforme 1lo
considere oportuno.

-Los puntos IIT.1.3.2 y IV.7.6.1 en relacién con la usucapién,
serdn Unicamente mencionados por el profesor y desarrollados en el
tema de la posesidn en el curso de Derechos Reales IT.

-E1 punto marcado III.1.3.3.2 en cuanto a la adquisicién a
través de las sucesiones, serd uUnicamente mencionado por el profesor
y se remite al curso de Juicios Universales.

7.- BIBLIOGRAFIA BASICA POR TEMAS

I. OBJETOS, COSAS Y BIENES EN SENTIDO JURIDICO:

1.- Albaladejo, Manuel. Derecho Civil. I, Volumen segundo.
Barcelona: José Maria Bosch Editor S.A., 1994: Capitulo VII.

2.- Biondi, Biondo. Los Bienes. Barcelona: Bosch Casa Editora,
1961.
3.- Brenes Cbrdoba, Alberto. Tratado de los Bienes. San José:

Editorial Juricentro, 1981: Capitulo I.

4.- Cornu, Gérard. Derecho Civil Los Bienes. San José:
Editorial Juricentro, 1996. Titulo Preliminar, capitulos I vy
IT.

5.- Papafio, Ricardo José y otros. Derechos Reales. Tomo I.

Buenos Aires: Ediciones Depalma, 1995: Capitulo I, Seccién II



II.

III.

puntos B) y C).

6.- Pérez, Victor. Derecho Privado. San José: Editorial
Publitex, 1994: Objetos, Cosas y Bienes en Sentido Juridico.

7.- Rojina Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil.
México: Editorial Porrta S.A., 1985: Libro I, Titulo I,
Capitulo I, Titulo II Capitulos I y II.

8.—- Manavella Cavallero, Carlos A. "Notas en torno a la
fungibilidad". Ivstitia. Afio 1, N° 1, p. 9.

9.- Manavella Cavallero, Carlos A. "El valor préactico de 1la

distincién entre fungibilidad y consumibilidad". Ivstitia. Afio
2, N° 18, p. 19.

DERECHOS REALES EN GENERAL:

1.- Albaladejo, Manuel. Derecho Civil. III, Volumen primero.
Barcelona: José Maria Bosch Editor S.A., 1994: Capitulo I.

2.- Diez-Picazo, Luis vy otro. Sistema de Derecho Civil.
Volumen tercero. Madrid: Editorial Tecnos S.A., 1994: Capitulo
I, secciones 2, 3 vy 4.

3.- Papafio, Ricardo José y otros. Derechos Reales. Tomo I.
Buenos Aires: Ediciones Depalma, 1995: Capitulo I, Seccidn
ITI, Capitulo II, Seccidén I punto A) y secciones II, III, IV y
V.

4.- Puig Brutau, José. Fundamentos de Derecho Civil. Tomo
IITI. Barcelona: Bosch Casa Editorial S.A., 1978: Capitulo I.

5.- Rojina Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil.
México: Editorial Porrta S.A., 1985: Libro 1II, Titulo I,
Capitulos II y IIT.

6.- Sanchez Boza, Ligia Roxana "La propiedad y los Derechos
Reales Nuevos" La Propiedad. Ensayos. San José: Editorial
Juricentro, 1983. p. 147.

7.- Yglesias Mora, Roberto "Derechos Reales y Derecho
Agrario". Ivstitia. Afio 6, N° 70, p. 4.

8.- Yglesias Mora, Roberto "Alcances del articulo 455 del
Cédigo Civil". Ivstitia. Afio 6, N° 63, p. 4.

CICLO DE VIDA DE LOS DERECHOS REALES:




1.- Albaladejo, Manuel. Derecho Civil. III, Volumen primero.
Barcelona: José Maria Bosch Editor S.A., 1994: Capitulo III
(excepto seccién III).

2.- Albaladejo, Manuel. Derecho Civil. III, Volumen primero.
Barcelona: José Maria Bosch Editor S.A., 1994: Capitulo 1IT,
secciones I, II, III, V.

3.- Diez-Picazo, Luis y otro. Sistema de Derecho Civil.
Volumen tercero. Madrid: Editorial Tecnos S.A., 1994: Capitulo
I, seccidn 5.

4. Papano, Ricardo José y otros. Derechos Reales. Tomo I.
Buenos Aires: Editorial Depalma, 1993. Capitulo II Seccidn VI.

5.- Puig Brutau, José. Fundamentos de Derecho Civil. Tomo
ITITI. Barcelona: Bosch Casa Editorial S.A., 1978: Capitulo IT.

6.- Yglesias Mora, Roberto "Adgquisicién a non domino".
Ivstitia. Afio 2, N° 17, p. 5.

7.- Meza Lazarus, Alvaro Ciclo de Vida de los Derechos Reales.

IV. LA PROPIEDAD:

1.- Adrogué, Manuel I. El1 Derecho de Propiedad en la
Actualidad. Buenos Aires: Abeledo-Perrot, 1991.

2.- Albaladejo, Manuel. Derecho Civil. III, Volumen primero.
Barcelona: José Maria Bosch Editor S.A., 1994: Capitulo IV
(excepto secciones V y VII).

3.- Brenes Cbrdoba, Alberto. Tratado de los Bienes. San José:
Editorial Juricentro, 1981: Capitulos II, III, VI, IV, XI, XII
(Gtnicamente Medianeria) XVII, XVIII % XIX (Gnicamente
accesioén) .

4.- Cornu, Gérard. Derecho Civil Los Bienes. San José:

Editorial Juricentro, 1996. Primera Parte, Titulo II, Capitulo
ITI; Segunda Parte, Titulo I Subtitulo I, Capitulos I y IT.

5.- Diez-Picazo, Luis y otro. Sistema de Derecho Civil.
Volumen tercero. Madrid: Editorial Tecnos S.A., 1994: Capitulo
III, secciones 12, 13 y 14.

6.—- Novoa Monreal, Eduardo. El Derecho de Propiedad Privada.
Bogotd: Editorial Temis Ltda., 1979: Capitulos I, II, III vy
IV.

7.- Papafio, Ricardo José y otros. Derechos Reales. Tomo I.

Buenos Aires: Editorial Depalma, 1995. Capitulos VIII, IX y X.



8.- Puig Brutau, José. Fundamentos de Derecho Civil. Tomo
ITI. Barcelona: Bosch Casa Editorial S.A., 1978: Capitulos III
y VI.

9.- Rojina Villegas, Rafael. Compendio de Derecho Civil.
México: Editorial Porrta S.A., 1985: Titulo III Capitulos I y
IT.

10.- De los Mozos, José Luis. "Teoria General de la Propiedad"
La Propiedad. Ensayos. San José: Editorial Juricentro, 1983.
p. 19.

11.- Zeleddn Zeleddn, Ricardo. "En busca de un nuevo concepto
de Propiedad" La Propiedad. Ensayos. San José: Editorial
Juricentro, 1983. p. 33.

12.- Camacho, Idelfonso. Doctrina Social de la Iglesia. Una
aproximacién histérica. San José: Editorial San Pablo.

13.- Arias Cérdoba, Fabio. "Limites vy limitaciones a la
propiedad inmobiliaria". Ivstitia. Afio 9, N° 97, p. 11.

14.- Yglesias Mora, Roberto. "La Funcidén Ecoldgica de la
Propiedad". Ivstitia. Afio 9, N° 100, p. 9.

15.- Baudrit Carrillo, Luis. "Algunas consideraciones sobre la
propiedad wurbanistica" La Propiedad. Ensayos. San José:
Editorial Juricentro, 1983. p. 207.

16.- Calvo Murillo, Virgilio. "Derecho de Propiedad, Derecho
Urbanistico" La Propiedad. Ensayos. San José: Editorial
Juricentro, 1983. p.333.

17.- Fallas Madrigal. Olga Nidia. "Derecho Urbanistico vy
Planificacién" Propiedad, Ambiente y Urbanismo. Ensayos. San
José: Instituto de Investigaciones Juridicas, UCR, 1996. p.
13.

18.- Ballestero Quesada, Jorge. "Las limitaciones a la
propiedad impuestas por el Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda" Propiedad, Ambiente y Urbanismo. Ensayos. San José:

Instituto de Investigaciones Juridicas, UCR, 1996. p. 39.

19.- Arias Ramirez, Bernal. "Cementerios: ;cual es el Dbien
juridico a tutelar?". Ivstitia. Afio 13, N° 153-154, p. 4.

20.- Montejo Morales, Andrés. “Sobre Ordenamiento Territorial”
Ivstitia Notarial y Registral. Afio 1, N° 1.




8.- OTRAS CONSIDERACIONES

a.- Es indispensable el wuso de Cdédigo Civil, el Cdédigo
Procesal Civil, y toda la legislacién que pida el profesor.

b.- El1 profesor de cada grupo indicard la legislacién
aplicable para cada tema.

c.—- El1 profesor de cada grupo indicaréd la Jjurisprudencia que
debe ser buscada en cada tema.

d.- El1 profesor de cada grupo indicard de 1la bibliografia
general, cuales son las lecturas obligatorias y cuales las
complementarias. De igual manera podrd cada profesor asignar

bibliografia diferente.

e.—- El1 profesor de cada grupo podra ampliar el contenido del
programa en los temas que considere oportuno.

f.- El1 estudiante debe utilizar las horas crédito tanto en
lectura como en investigacién. El profesor podra determinar temas
que se tratardn en el curso una vez estudiadas por los estudiantes
en las horas crédito.

g.— En caso que por razones de tiempo el profesor no pueda
cubrir todo el temario, deberd hacerlo en el segundo semestre.

CRONOLOGIA
LUNES 8 DE MARZO LOS OBJETOS, BIENES Y SU CALIFICACION Y
LUNES 15 DE MARZO PATRIMONIO
LUNES 22 DE MARZO DERECHOS REALES, LA DISTINCION CON PERSONALES,

CICLO DE VIDA

LUNES 39 DE MARZO
LUNES 05 DE ABRIL Exposiciones sobre la clasificacién de bienes
LUNES 12 DE ABRIL

LUNES 19 DE ABRIL I EXAMEN PARCIAL

LUNES 26 DE ABRIL LECTURA DE PLANOS.-
LUNES 03 DE MAYO

LUNES 10 DE MAYO
LUNES 17 DE MAYO LA PROPIEDAD, LIMIES Y LIMITACIONES
LUNES 24 DE MAYO
LUNES 31 DE MAYO



LUNES

LUNES
LUNES

LUNES

LUNES

07

14
21

28

DE

DE
DE

DE

JUNIO

JUNIO
JUNIO

JUNIO

5 DE JULIO

IT EXAMEN PARCIAL

LA COPROPIEDAD

PLANES REGULADORES

EXAMEN FINAL.-



