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PROGRAMA DE CURSO
DE-5006 Derecho Notarial y Registral

Nivel de la Carrera: V Afo

Créditos: 2

Afo: 2022

Ciclo: Il

Requisitos: DE-3006, DE- 5002

Co- requisitos: DE- 3011

Horas lectivas: 4h (3h teoria, 1h practica)
Horas atencion a estudiantes: J de 21:00 a 22:00.
Fecha de revisién y actualizacion: Julio 2022

Docente Sede Occidente

M.sc. Oscar Zufiga Ulloa Horario: jueves 17:00hrs. a 21:00hrs.

Este curso de acuerdo con las circunstancias planteadas este semestre es bajo virtual.
La plataforma institucional Mediacion Virtual es la oficial para colocar los documentos y videos del
curso, asi como las comunicaciones oficiales, se usara para realizar foros e interacciones a
distancia y para la entrega de las tareas, evaluaciones y trabajos oficialmente, pueden usarse
ademas otras plataformas que se avisaran oportunamente por la persona docente. Los
participantes en el curso aceptan y entienden que los contenidos e imagenes que se graben como
parte del curso en las plataformas electrénicas externas a la Universidad, podran ser utilizadas
bajo los parametros de las licencias que esas plataformas digitales tienen y relevan al profesor de
cualquier responsabilidad por el uso inadecuado que pueda surgir de ellas. En las sesiones
remotas de asistencia requerida expresamente y en las evaluaciones, las personas estudiantes
deberan tener la cdmara encendida para poder cotejar aspectos necesarios del Curso. De no
encenderse la cdAmara en estas sesiones y evaluaciones se entendera que no hay consentimiento
del participante, ni asistencia a la sesion. En las sesiones presenciales, las personas participantes
deben cumplir los protocolos establecidos por la Universidad y las indicaciones especiales que gire
la persona docente.

ATENCION ESTE CURSO TIENE SESIONES SINCRONICAS EN PRESENCIALIDAD REMOTA
(VIRTUAL) DE ASISTENCIA OBLIGATORIA EN DONDE SE REQUERIRA EL USO
INDISPENSABLE DE CAMARA EN EL MEDIO DE CONTACTO

Derechos de autor reservados
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, 2022
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Misién de la Facultad de Derecho?

La misién de la Facultad de Derecho consiste en formar a los futuros profesionales en
ciencias juridicas mediante modernas metodologias de ensefianza-aprendizaje, que
conjuguen los principales ejes de sustentacion del quehacer universitario: la accién
social, la docencia y la investigacion; y herramientas de otras ciencias y saberse, con
una perspectiva de interdisciplinariedad y regionalizaciéon, en diferentes contextos
nacionales e internacionales.

La Facultad de Derecho asume el compromiso de adecuar sus estrategias en el proceso
de ensefianza-aprendizaje, a los cambios producto de la evolucion de las ideas y de los
avances tecnologicos, asi como a las nuevas necesidades que surjan como resultado de
las modificaciones que la humanidad y el planeta experimentan. Para adecuar esas
estrategias, la Facultad de Derecho se ajustard a las verdades cientificas mas
reconocidas y al valor de la dignidad humana de nuestra civilizacion.

Visién de la Facultad de Derecho?

La Facultad de Derecho promovera una vision critica del fendbmeno socio-juridico e
integrard en su malla curricular y en su metodologia de ensefianza, practicas y saberes
de otras ciencias que enriquezcan el acervo profesional de los futuros juristas,
potenciando su capacidad de investigacion y de accién social. De esta manera los
futuros profesionales del Derecho podran ser gestores de cambio en el contexto nacional
e internacional y promoveran una visibn humanista y consciente de su entorno social.

! Mision y vision tomadas del Plan de Desarrollo Estratégico de la Facultad de Derecho 2017-2022.
Derechos de autor reservados
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Descripcion y Justificacion

El propésito del curso DERECHO NOTARIAL Y REGISTRAL pretende que los
estudiantes conozcan sobre los aspectos mas relevantes de la actividad notarial y
registral, reflexionando sobre el sentido de la actividad notarial, el papel que desempeiia
el Notario y el Registro dentro del ordenamiento juridico y por supuesto dentro de la
sociedad actual. Pero, ademas se reflexionara sobre la relacion que existe entre la
funcion notarial y el cumplimiento de las actuales normas éticas. EIl curso surge de la
necesidad de que el profesional en Derecho conozca la importancia de la actividad
notarial y registral en una economia de mercado, valorando o redefiniendo los
principales conceptos relacionados con la actividad notarial y registral, y asumiendo una
actitud critica sobre sus practicas usuales. Con estos fines, se plantean dos ejes
principales, de los cudles se derivan las tematicas de las unidades de aprendizaje en las
que esta organizado.

El primer eje consiste en el estudio de la actividad notarial. Los temas recorren desde
sus origenes, aspectos tradicionales que involucra, algunos temas transversales como
los instrumentos publicos, hasta el cuestionamiento sobre la verdadera funcion de la
actividad notarial, ¢qué se busca? ¢Y cudl debe ser su papel dentro de la sociedad?,
entre otros. El segundo eje, desde el cual se plantea el curso, corresponde
especificamente a la actividad registral, a fin de conocer los sistemas, principios y modo
de operacion o funcionamiento, aplicado al Sistema Registral costarricense.

OBJETIVOS GENERALES DEL CURSO

A. Estudiar la funcién y los deberes del notario publico que
establece concretamente la normativa, y enfrentar al estudiante a hechos, situaciones,
fendmenos y problemas derivados de la practica para determinar la forma de abordarlos
en el ejercicio profesional.

B. Determinar con relacion al notario publico una nocién general de
su vinculo profesional con el Derecho Registral y sus principios, integrandolos por medio
de la practica para obtener una mejor comprension de cada uno de los conceptos.

C. Identificar en la practica los principios deontolégicos del notario
publico y las implicaciones y régimen de responsabilidades civiles, penales y
disciplinarias en el ejercicio profesional.

D. Practicar el formato basico de las escrituras publicas mas
comunes en el ejercicio de la cartulacion, para que el estudiante identifique las formas y
los contenidos minimos que los instrumentos publicos tienen como requisito de validez y
eficacia.

Derechos de autor reservados
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OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL CURSO

1. Explicar la importancia y contenido de la funcion notarial, demostrando su importancia
y necesidad en la sociedad actual, diferenciandola de otros sistemas y estudiando sus
principios.

2. Reconocer los alcances del ciclo cartular, con el fin de verificar las responsabilidades
que el notario publico costarricense tiene, asi como los medios de apoyo y principales
problemas a los que se enfrenta.

3. Identificar en clase las definiciones mas importantes que en la doctrina existen sobre
el Derecho Registral y sus principios o elementos operativos, para lo cual se le
asignaran lecturas al estudiante sobre la temética y se expondran las ideas que le
permitiran reconocer dichos elementos en la practica.

4. Analizar mediante una investigacion sistematica grupal, las fortalezas y debilidades de
los diferentes Registros que componen el Registro Nacional con el objeto de aplicar
mecanismos sociologicos eficaces de acuerdo con la Institucién escogida y para incluir
la descripcién de sus funciones y el sefialamiento de los problemas que mas afectan a
cada una de ellas, mostrando los resultados mediante una exposicién en clase.

5. Efectuar ejercicios de aplicacion de los contratos mas ejecutados por los notarios en
Costa Rica, para acercar a la practica a los estudiantes y darles a conocer las escrituras
publicas.

6. Revisar los medios para la utilizacion de las herramientas tecnolégicas para acceder a
la publicidad registral y a la cartulacion notarial.

7. Localizar las principales dificultades en los ejemplos construidos en las clases, para
brindar a los y las estudiantes herramientas para poder resolverlos asi como para que
enfrenten nuevas situaciones.

Contenidos

A. GENERALIDADES DEL DERECHO NOTARIAL

1. Evolucion historica y justificacién de la presencia del notario en la sociedad.
2. Naturaleza juridica de la funcion notarial. El notario publico costarricense segun la
normativa y la jurisprudencia (“Munnera Pubblica”).

Derechos de autor reservados
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, 2022
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3. Organizacion del notariado a nivel mundial y sus principales diferencias con el sistema
anglosajon de “notary public” “notary” o “public notary”.

B. FUNCION NOTARIAL

1. Los principios del notariado de tipo latino (UINL), su base normativa y aplicacion
practica.

2. Organizacion del notariado en Costa Rica, instituciones vinculadas a la funcién
notarial y su relacion con el ejercicio profesional.

3. Tipos de notarios: notario pleno, notario consular, notario institucional.

4. La fe publica como fundamento de la actividad material del notario, alcances y
presuncién de veracidad de los actos autorizados.

5. Competencia material, territorial y alcances de la funcion notarial.

6. Régimen disciplinario de los notarios.

C. DEONTOLOGIA EN LA FUNCION NOTARIAL

1. Los principios deontoldgicos del notariado (universales y especificos).
2. Deontologia notarial y el ciclo cartular.
3. Cobro de honorarios.

D. LOS DOCUMENTOS NOTARIALES

1. Protocolo: definicion, tipos, modo de empleo, mecanismos de seguridad propios del
tomo, procedimiento de reposicion.

2. El documento notarial: definicién, clases de documentos notariales. La redaccién en
sus aspectos formales, légicos y ortograficos. Politica de formatos en documentos
electronicos

3. Instrumento publico (escritura publica): estructura, comparecientes, contenido,
solemnidades, tipo de notas admisibles, instrumento adicional. La asesoria juridico-
notarial.

4. Actas notariales: definicidn, requisitos, tipo de actas.

5. Potestad certificadora.

6. Reproduccion de instrumentos publicos. Documentos electronicos notariales.

7. Eficacia de los instrumentos publicos.

E. DERECHO REGISTRAL

1. Los principios del derecho registral su aplicacion practica y base normativa.
2. La seguridad juridica preventiva, sus implicaciones econdémicas (seguridad estatica,
seguridad dindmica).

3. Funcion notarial y materia registral, su necesaria vinculacion.

4. La institucion registral en Costa Rica, su organizacién y funcionamiento.

Derechos de autor reservados
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, 2022
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5. Estructura y Registros que conforman el Registro Nacional.
6. Presentacion de documentos ante el Registro Nacional. Sistema de Ventanilla Digital.
7. Calificacion registral y gestiones propias del tramite de inscripcion de los documentos.
8. Saneamiento de la publicidad registral, gestion administrativa y medidas cautelares en
la publicidad registral.
9. Los asientos catastrales. Interpretacion de planos. Vigencia de los planos segun su
finalidad. Planos en zona catastral y en zona catastrada.

Metodologia

La modalidad del curso es bajo virtual, lo que implica una combinacién de sesiones
presenciales en la Universidad y de contacto en presencialidad remota en la plataforma
de mediacion virtual o en la que la persona docente asigne. Para la asistencia presencial
se deben cumplir las indicaciones emitidas por la Rectoria y la Direccion de la Sede
sobre protocolos de salud y de comportamiento, asi como las circulares y los
Reglamentos respectivos.

El curso de Derecho Notarial y Registral (DE-5006) se desarrollara con un enfoque
tedrico-practico, los materiales para el estudio del curso seran dispuestos en el aula o
bien se le solicitara su busqueda especifica a cada estudiante. Para ello se cuenta con
textos (articulos, monografias, ensayos, capitulos o libros), videoconferencias relativas a
los temas del programa, presentaciones Power Point o similares, sitios web y/o canales
YouTube relacionados con instituciones vinculadas a la actividad notarial y registral.
Adicionalmente se haran practicas con documentos para interpretar diferentes tipos de
actos y se tendran ademas exposiciones del profesor sobre los elementos de fondo. Se
implementa el desarrollo de foros virtuales con la participacion de profesores,
estudiantes y profesionales invitados para analizar algunos de los temas del programa.
Las sesiones de clase virtual sincrénica seran desarrolladas mediante la plataforma
Zoom de comun acuerdo con los estudiantes.

ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

Como complemento a los contenidos del curso se podran programar charlas facilitadas
por expertos en temas relacionados con la actividad notarial y registral, para que
mediante la intervencién de estos profesionales en su area y los profesores se logre
analizar y conocer de manera practica aspectos relacionados con la funcion notarial y la
materia registral. Las actividades seran dirigidas a todos los grupos en un horario que
permita la mayor asistencia posible y seran llevadas a cabo por medio de plataforma
virtual.

Evaluacién

Investigacion y exposiciones 20
Ensayos, escrituras y Asignaciones: 30

Derechos de autor reservados
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, 2022
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Evaluacién Parcial 20
Evaluacioén Final 30
Total 100%

Criterios de evaluacién en trabajos:

Se evaluara, ortografia y gramética, estructura légica de la labor, exposicion oral (cuando
corresponda) y uso de lenguaje técnico. Igualmente se utilizaran criterios, como
cumplimiento del plazo de entrega, coherencia de los argumentos, precision en la
definicion de conceptos, suficiencia de los argumentos explicativos, relevancia de las
ideas aportadas y credibilidad de los argumentos comparandolos con la doctrina y
jurisprudencia relacionada con el tema. No se evaluaran trabajos o tareas fuera de las
fechas y horas establecidas.

Medios de comunicacion

El canal de comunicacion oficial del profesor con los estudiantes serd la cuenta de
correo electronico institucional oscar.zunigaulloa@ucr.ac.cr de manera tal que las
personas estudiantes deberan estar pendientes de revisar periédicamente su bandeja de
entrada para verificar la llegada de avisos, requerimientos y eventos directamente
vinculados al desarrollo del curso.?, su medio de notificaciones oficial sera la cuenta de
correo de la Universidad de Costa Rica..

Cronograma

Semana | Fecha Contendio-actividad

1 18/ 08 | Presentacion; Conformacién de grupos de trabajo.

Informacién basica, programa y planteamiento de trabajo. Historia del
notariado costarricense. Mini Investigacién, requisitos para ser notario,
andlisis normativo, planteamientos bésicos de los medios de trabajo del
notario, sistemas notariales a nivel mundial.

2 25/08 | Congreso del Instituto Costarricense de Derecho Notarial, los documentos
electrénicos y la modernizacion del derecho notarial.

3 01/09 | Los principios de la actividad notarial, organizacién del notariado en Costa
Rica, instituciones que coadyuvan en la funcién notarial. Analisis de sitios
digitalizados. Revisién de lineamientos para el control del ejercicio notarial.

4 08/09 | El documento notarial: definicion, clases de documentos notariales. La
redacciéon en sus aspectos formales, légicos y ortograficos. Presentacion.
Reglamento de Documentos Notariales Extraprotocolares en soporte

2 T
Acceso al correo institucional https://correo.ucr.ac.cr/

Preguntas frecuentes para habilitacion del correo institucional https://ci.ucr.ac.cr/contacto#fpage-title

Derechos de autor reservados
Facultad de Derecho de la Universidad de Costa Rica, 2022
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electrénico.

5 15/09 | El Protocolo: modo de empleo, mecanismos de seguridad propios del tomo,
procedimiento de reposicion. Archivos de copias y referencias. El indice
notarial. Lectura del Reglamento. Definicion de las conformaciones.

6 22/09 | Especificidades de la cartulacion notarial. Técnicas adecuadas de redaccion
de los contratos. Analisis normativo de casos. Estructura del acto.
Aplicacion de principios. Elaboracion de instrumento cartular.

7(S) 29/09 | Instrumento publico (escritura publica): estructura, comparecientes,
contenido, solemnidades, tipo de notas admisibles, instrumento adicional.
La asesoria juridico-notarial. Estructura de guia cartular. Revision de
ejemplos.

8 (A) 06/10 | La fe publica como fundamento de la actividad material del notario,
alcances y presuncién de veracidad de los actos autorizados. Competencia
material, territorial y alcances de la funcién notarial. Andlisis del articulo 34 y
otros. Trabajo revision de jurisprudencia y capitulo de sanciones en el
Cédigo Notarial. Andlisis. Tipos de notarios en Costa Rica. Analisis critico
de casos.

9 (A) 13/10 | Actas notariales y potestad certificadora. Revision de alcance de
responsabilidades. Fondo de garantia notarial. Andlisis critico. Registro
Civil. Inscripcion de matrimonios. Divorcios por mutuo acuerdo. Revision de
requisitos y procedimiento.

10 (S) | 20/10 | EVALUACION PARCIAL

11 (A) 27/10 | La seguridad juridica preventiva. Revision de lectura. Mapa conceptual.
Ensayo. La calificacion registral. Procedimiento. Lectura.

12 (S) 03/11 | El Registro Inmobiliario. El Registro de Bienes Muebles. Foro.

13 (A) 10/11 | Recursos contra la calificacion. Analisis del procedimiento y normativa.
Lectura. Ejemplos de actos. Procedimiento de inscripciones en el Registro.
Requisitos. Ventanilla Digital. Procedimiento. Formas de subsanar.
Ejemplos y requisitos.

14 (S) 17/11 | Registro Mercantil. Exposicidn tematica 4 Registro de Propiedad Intelectual.
Foro.

15 (A) 24/11 | Asientos Catastrales. Ejemplos. Exposicion temética 5 Catastro Nacional.
Zona catastrada. Interpretacién de planos. Lineamientos deontoldgicos del
notario. Revision.

16 (S) 01/12 | Entrega trabajos Finales y asignaciones pendientes.

Bibliografia
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TRABAJOS FINALES DE GRADUACION
Zuiiga Ulloa, Oscar Enrique. “Diagnostico de la situacidn del proceso resarcitorio en la
Jurisdiccion Notarial.” Maestria de Derecho Notarial y Registral, Universidad de Costa

Rica, Sistema de Estudios de Posgrado, 2004.

Acufia Jara, Luis Carlos. “La proteccion registral frente a la ilicitud penal.” Maestria
Profesional en Derecho Notarial y Registral, Universidad de Costa Rica, Sistema de

Estudios de Posgrado, 2012.
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Direccion Nacional de Notariado. “Reglamento 002: Lineamientos Deontoldgicos del
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